淮北师范大学滨湖校区高知公寓物业服务项目采购需求
（仅供参考，具体以采购文件为准）
前注：
1. 本说明中提出的技术方案仅为参考，如无明确限制，供应商可以进行优化，提供满足用户实际需要的更优（或者性能实质上不低于的）服务方案，且此方案须经磋商小组评审认可。
2.下列采购需求中：
（1）如属于《节能产品政府采购品目清单》中政府强制采购的节能产品，则供应商所投产品须具有市场监管总局公布的《参与实施政府采购节能产品认证机构目录》中的认证机构出具的、处于有效期内的节能产品认证证书。
   （2）如涉及商品包装和快递包装，供应商应当执行《关于印发〈商品包装政府采购需求标准（试行）〉、〈快递包装政府采购需求标准（试行）〉的通知》（财办库〔2020〕123号）、《安徽省财政厅关于贯彻落实政府绿色采购有关政策的通知》（皖财购〔2023〕853号）的要求，提供符合需求标准的绿色包装、绿色运输，同时，采购人将对包装材料和运输环节作为履约验收条款进行验收。
3. 如采购人允许采用分包方式履行合同的，应当明确可以分包履行的相关内容。
一、采购需求前附表
	[bookmark: _Hlk16461016]序号
	条款名称
	内容、说明与要求

	1
	付款方式
	以每月考核为依据，考核合格方予支付，按月支付，次月支付上月费用。采购人有权因成交供应商服务不到位扣除费用。

	2
	服务地点
	淮北师范大学，具体地点由采购人指定。

	3
	服务期限
	合同签订后1年

	4
	本项目采购标的名称及所属行业
	标的名称：淮北师范大学滨湖校区高知公寓物业服务项目
所属行业：物业管理


二、项目概况
滨湖校区高知公寓位于淮北师范大学滨湖校区校园内（淮北市烈山区沱河东路8号），占地约245亩，共有楼宇36栋，建筑面积（含地下室）约23万m2，目前已全面交付。
三、服务范围
（1）门卫值班和巡逻巡查；（2）公共部位卫生保洁，包括道路、停车场、地下室、楼道、屋面、平台、电梯轿厢、绿化区等；（3）垃圾清运；（4）秩序管理，包括机动车、非机动车、外卖、送货、维修安装、外来人员管理等；（5）疾病防控和应急管理配合；（6）公共设备设施巡检、报修；（7）完成采购人要求的其它工作。
四、服务要求
  1、执行国家小区物业服务标准和采购人校园物业服务标准。
  2、执行物业服务项目采购相关规定。
五、人员配备要求
滨湖校区高知公寓物业服务人员配备一览表
	序号
	岗位
	人数
	职责
	人员要求

	1
	项目经理
	1
	负责物业服务项目现场管理
	男女不限，年龄不超过50周岁，高中以上文化程度，素质高，沟通能力强，具有丰富的现场管理经验。

	2
	门卫
	2
	负责门卫值班（含消防控制室值班）
	男性，年龄不超过55周岁，身体健康，政治素质好。

	3
	保洁员
	4
	负责公共部位卫生保洁
	女性，年龄不超过55周岁，卫生标准高，身体健康。

	4
	秩序管理巡查员
	1
	负责小区内秩序、车辆管理和巡查巡检
	男女不限，年龄不超过45周岁，高中以上文化程度，工作认真负责。

	5
	垃圾清运人员
	1
	负责垃圾车驾驶和垃圾的装运
	男性，年龄不超过55周岁，身体健康，驾驶员应具有相应的驾驶证照。


注：除详细评分标准中要求提供的证明材料作为评分条件外，响应文件中无需提供上述人员其他证明材料，在合同签订后进场服务前，由采购人进行核实，如不符合磋商文件要求，采购人有权追究违约责任，并上报政府采购监督管理部门按相关规定处理。
六、设备及工具配备
物业服务所需的设备工具由成交供应商自行配备，包括120升加厚分类垃圾桶120个、拖把、扫把、簸箕、橡胶手套、非酸性清洁剂、杀虫剂、毛刷、灰刀、工作服、办公设备等。
七、报价要求
1、本项目固定价格采购，报价为固定总价，固定总价为39.975999万元。供应商均须按此价格报价，否则响应无效。
2、总价包含完成本项目所需的所有费用，其中人员工资及福利待遇（含保险）不得低于淮北市最低标准，如遇政策性费用调整，服务期内价格保持不变。
3、采购人与各岗位服务人员不发生任何劳动和雇佣关系，派驻服务人员由成交供应商自行管理，并按法律法规和地方政府的规定支付工资、福利、保险、资金、加班费等，请供应商自行考虑风险。
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